ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd v zmysle ust.§ 663 a § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

(dalej len ,,Zmluva‘)

medzi zmluvnymi stranami:

Néazov: Obec Turcek

V zastupeni: Ol'gou Wagnerovou, Statutarnym zastupcom obce
Sidlo: 038 48 Turcek 123

ICO: 00317012

DIC: 2020597953

¢. uctu: 19224362/0200

(dalej len ,,prenajimatel*)

a

Meno a priezvisko: Bc. Adriana Fobelova
Narodena:
Trvale bytom:

(d’alej len ,,ndjomca‘)

za nasledovnych zmluvnych podmienok:

1.1

1.2

1.3

PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto Zmluvy je prendjom bytu 2 + 1 s prislusenstvom v podkrovi budovy
Cislo supisné 44 v obci Turcek, zapisaného na liste vlastnictva ¢. 57 Spravy katastra
mesta Turcianske Teplice, k.U. Horny Turcek. (d’alej len ,,byt®). Byt je vo vylu¢nom
vlastnictve prenajimatela.

Byt pozostava z dvoch izieb, kuchyne, jedalne, kipelne, WC, chodby, predsiene,
Spajze, skladu, schodista. Byt je vybaveny kombinovanym spordkom na plyn propan-
butan s elektrickou rarou, kuchynskou linkou, elektrickym ohrievaCom vody,
elektrickym bojlerom a krbovou pecou na vykurovanie pevnym palivom.

Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych Vv tejto zmluve prenechava cely byt do ndjmu
pre najomcu na zaklade Uznesenia Obecného zastupitel'stva v Turéeku ¢. 26/2011 zo
dna 14. 3. 2011 (Obecné zastupitel'stvo v Turéeku schvaluje prendjom bytu v dome
kulttry na dobu 1 roka pre Bc. Adrianu Fobelovl — u¢itel’ka MS v Turéeku).
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2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

DOBA NAJMU
N4jom zacina od 1. 5. 2011.

Zmluva sa uzatvara na dobu urc¢itd, na obdobie jedného roka do 30. 4. 2012
s moznostou poZiadania o prediZenie doby najmu. Prendjom a dobu nijmu schvaluje
Obecné zastupitel'stvo v Turceku. Najomca je povinny poziadat prenajimatel’a
0 opétovné uzatvorenie najomnej zmluvy najneskdr dva mesiace pred uplynutim
dohodnutej doby najmu.

VYSKA NAJOMNEHO A OSTATNE PLATBY SPOJENE S NAJMOM

Najomca sa zavdzuje uhradzat’ prenajimatelovi mesaéné ndjomné a thrady za vsetky
plnenia spojené s uzivanim bytu (d’alej len ,,najomné*).

Vyska najomného sa uréuje v zmysle Opatrenia MF SR o regulacii cien najmu bytov,
podl'a ktorého sa najomca zavéazuje platit’ prenajimatelovi za cely byt ndjomné +
Uhradu za vodné, sto¢né vo vyske 70,84,-€ (slovom sedemdesiat eur osemdesiatstyri
centov) mesacne. Evidenény list pre vypocet uhrady za pouzivanie bytu je
neoddelitenou sucastou tejto zmluvy. Ndjomca odovzda najomné v hotovosti do
pokladne prenajimatel’a, alebo bezhotovostne na tucet prenajimatel’a a to vidy
k 30-temu diiu mesiaca, predchadzajucemu za ktory sa najomne plati.

Najomca sa d’alej zavizuje platit’:

- Ubrady za spotrebu elektrickej energie spojenej Suzivanim bytu spolo¢nosti
Stredoslovenska energetika, a. s. na zaklade samostatného odberu elektrickej energie.
Zisteny preplatok, ¢i nedoplatok prislicha najomcovi.

- platby za komunalny odpad, ktoré uréuje platné VSeobecné zavizné nariadenie obce
Turcek o miestnom poplatku za zber, prepravu a zneskodnovanie komunalneho
odpadu a drobného stavebného odpadu v obci Turcek.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvySitt najomné v pripade, ak ddéjde
k zvySeniu uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu ato od prvého dna mesiaca
nasledujiceho po zvyseni prislusnych tihrad za plnenia spojené s uzivanim bytu.

PRAVA A POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

N&jomca sa zavézuje, ze vSetky drobné opravy v byte, slvisiace S jeho uZivanim
a obvyklé udrziavacie prace v byte zabezpeci sam na svoje vlastné naklady.

Néjomca sa zavizuje bez zbytocného odkladu nahlasit’ prenajimatelovi zmeny poctu

uzivatel'ov bytu.

Najomca sa zavézuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat’ na to, aby v dome bolo
vytvorené prostredie zabezpecujlice ostatnym uzivatelom stavby neruseny vykon ich
prav.
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4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

411

4.12

4.13

4.14

5.1

5.2

Néjomca sa zavédzuje, ze zavady a poSkodenia bytu, ktoré v byte spdsobi alebo
spOsobia ti, ktori s nim byvaju, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, prenajimatel’
ma pravo po predchadzajicom upozorneni poskodenia odstranit’ a pozadovat od
najomcu nahradu.

Né&jomca sa zavizuje, ze nebude Vv byte vykonavat’ podstatné zmeny a stavebné Upravy
bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje néaklady.

N&jomca sa zavézuje, ze bez zbyto¢ného odkladu oznami prenajimatel’ovi tie opravy
Vv byte, ktoré prislichaji prenajimatelovi. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda
najomca za Skodu tym sposobenu.

Najomca nie je opravneny uskuto¢nit’ akukol'vek dispoziciu sbytom bez
predchadzajiuceho pisomného sthlasu prenajimatela. Najomca nemdze uzivat’ byt na
iné ucely neZ na byvanie.

N&jomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi po predchadzajicom upozorneni
najomcov za ucelom prekontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania
zmluvnych podmienok.

N&jomca je povinny ku dnu zaniku najmu bytu tento odovzdat' prenajimatelovi
vypratany a v riadnom stave s prihliadnutim na obvykli amortizaciu.

Po ukoneni zmluvného vztahu nemd najomca pravo ani narok ziadat' od
prenajimatel’a zabezpecenie nahradného bytu, alebo nahradného ubytovania.

Najomca bez meskania upozorni prenajimatel’a na doslé pisomnosti, resp. vyzvy, ktoré
mu buda uréené a dostanu sa do dispozicie ndjomcov.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit’ najjomcom plny vykon prav spojenych s uzivanim

bytu.

Prenajimatel’ ma pravo vstupu do bytu po predchadzajicom upozorneni najomcu a za
jeho pritomnosti. Najomca nie je opravneny urobit’ zasahy zamedzujlce pristup
prenajimatel’a do bytu. V pripade havarie moze prenajimatel’ vstapit’ do bytu aj sam.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany su opravnené vypovedat’ tuto Zmluvu aj bez uvedenia dovodu a to
S jednomesacnou vypovednou dobou, ktora zacina plynut’ diiom nasledujucim po jej
doruceni druhej zmluvnej strane. Prenajimatel méa pradvo vypovedat tato Zmluvu
okamzite ato V pripade hrubého poruSenia domového poriadku alebo nedodrZania
zmluvnych podmienok.

Zmluva nadobuda platnost dinom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
ucinnost’ dfiom nasledujicim po dni zverejnenia zmluvy na internetovej stranke obce
www.obecturcek.sk, t. j. 1. maja 2011.
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5.3 T0to zmluvu moZno menit a dopiiat pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnymi stranami.

5.4  Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie s upravené touto zmluvou sa riadia
Obcianskym zadkonnikom a d’al$imi v§eobecne zdviznymi pravnymi predpismi.

55  Téato zmluva sa vyhotovuje v poéte dvoch rovnopisov, priCom prenajimatel’ obdrzi
jeden rovnopis a ndjomca jeden rovnopis.

56  Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli a vyhlasuja, Ze tato Zmluva vyjadruje ich
slobodnu a vaznu vol'u a na znak stihlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Turéeku, dna 11. aprila 2011

prenajimatel’ najomca
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Evidencny list pre vypocet thrady za pouzivanie bytu/mesiac na zaklade Opatrenia MF SR o
regulécii cien ndjmu bytov (Opatrenie 01/R/2008)

I. z&dkladné Udaje Sucet:
Adresa bytu: Dom kultary 44
Podlazie: 1. podlazie
Vykurovanie: Elektrkické QStredné +
rbova pec
Kategoria: I. kategoria
II. Vymera bytu
Obytné miestnosti m2 4/5 €/*0,76
obyvacka 21,87 priloha Op:;r;nii 01/R/2008
spalna 12,68
detskaizba 12,60
Spolu 47,15 37,72 m2 28,67
lil. Vedrajsle m2 4/5 €/*0,46
miestnosti
kuchyia do 12 m2 11,60
neobytnéa hala 14,05
komora 4,90
Spolu 30,55 24,44 11,24
lll. Zakladné vybavenie €
mesacne 15 15
IV. Ostatné zariadenie OC, datum
a vybavenie bytu obstarania
sporak varié 331,61 (5.6.2008) 1,80 pez plynovej bomby -
kuchynska linka 8§81 o0ds.9 1,00
elektricky bojler 169,9 (26.7.2010) 1,42
pec 1600 (30.10.2009) 6,67
Spolu
9,09
V. zélogtigsévodné, Platba za rok Platba za mesiac
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pausal na 1 osobu

42 m3/rok 42*1,9533=82,0386 6,83655 6,84

Spolu ngjom +

vodné,stoéné 70,84

priloha €. 1 k Zmluve o najme bytu medzi obcou Turéek a Bc. Adrianou Fobelovou zo diia
11. aprila 2011
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