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NAJOMNA ZMLUVA
v zmysle ust. § 688 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zikonnik
(d'alej len ,,ndjomna zmluva®)

uzatvorena medzi:

Prenajimatel’om:

Obchodné meno: PROSPECT, spol. s r. o.

Sidlo: J. Simora 5, 940 01 Nové Zam

1CO: 34107 100 -

Registracia: Obchodny register Okresného sudu Nitra,
oddiel Sro, vlozka & 561 /N

Statutirny organ: Ing. Alexander Volsik - konatel’ spolocnosti

Bankové spojenie:
IBAN:
(dalej len ,,prenajimatel’™)

a

Najomcom:

Nizov: Obec Turcek

Sidlo: Turcek 363, 038 48 Turcek
ICO: 00 317 012

Statutarny organ: Jan Teltsch — starosta obce

Bankové spojenie:
IBAN:
(dalej len ,,najomca*)

(dalej spolu ako ,,zmluvné strany®)

i

Predmet zmluvy a tcel nijmu

1=1s

1.2

15

1.4.

Prenajimatel je vyluénjm vlastnikom nehnutelnosti evidovanej na Okresnom urade
Tur¢ianske Teplice, katastrilny odbor, nachidzajicej sa v okrese Turcianske Teplice, obct:
Turéek, katastrilne Gzemie: Horny Turcek, zapisanej na LV ¢. 530 ako stavba — Zakladna
skola, so stpisnjm cislom 173, postavena na pozemku parcely reg. ,,C“ pod ¢islom 54/1,
pri¢om pravny vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 54/1 pod stavbou so sdp. €. 173 je evidovany
na liste vlastnictva ¢. 57 (dalej len ,,nehnutel'nost™)

Prenajimatel je povinny predmet nijmu prestavat v zmysle projektovej dokumenticie
,Prestavba byvalej ZS na bytov§ dom — 14 b.j. Turéek“ vypracovanej spolo¢nost'ou
Architektonicka kancelaria Ladislava Veresa s.r.o., Letomostie 2, Nové Zamky (d'alej len
projektova dokumenticia®) a v zmysle stavebnych povoleni ¢. 103/2020/032-stav.Bu
a 90/2020/031-dopr.Bu.,, obe zo dna 20.02.2020 a privoplatnych dna 21.02.2020.
Pravoplatnou kolaudciou prestavby nehnutelnosti v zmysle projektovej dokumenticii bude
nehnutelnost’ predstavovat’ predmet tejto najomnej zmluvy (dalej len ,,predmet najmu*).
Touto nijomnou zmluvou sa prenajimatel zavizuje prenechat’ nijomcovi na docasné
uzivanie predmet nijmu za odplatu, aby ju nijomca v dojednanej dobe urcenej v clanku 2
uzival.

Nijomca sa zavizuje, Ze predmet najmu bude vyuzivat’ na Gcel: podnijom bytovych jednotiek
novym podnajomcom na ucel byvania (d'alej len ,,a¢el najmu®).
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2. Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomna zmluva sa uzatvira na dobu urcitd, pri¢om pociatok
najmu je stanoveny na def nasledujici po privoplatnosti rozhodnutia prislusného
stavebného tradu o skolaudovani nehnutel'nosti v zmysle bodu 1.2 do ¢asu nadobudnutia
vlastnickeho prava k predmetu najmu zo strany nijomcu, na ziklade Kupnej zmluvy, ktora
bude uzatvorena medzi prenajimatefom ako predavajicim a nijomcom ako kupujicim.

3. Najomné, sluzby spojené s nijjmom

4.

3

3.1

B2

35

Zmluvné strany sa dohodli na nijomnom za predmet nijmu v stanovenej sume vo vyske
3.500,- EUR za kazdy mesiac (dalej len ,,ndgjomné®).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v ndjomnom su zahrnuté tieto sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim predmetu najmu: odvoz odpadu a podobne (d'alej len ,,sluzby®). Energie
spojené s prendjmom podla tejto zmluvy (vodné, stoéné, dodivka studenej vody, teplej
Gzitkovej vody, kurenie, elektrina) bude nijomca hradit’ priamo ich poskytovatelom na
ziklade osohitnych zmlav o pripojeni/odbere.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ nie je jednostranne oprivneny zvysit' vysku
najomného za predmet najmu.

Vseobecné platobné podmienky

4.1.

Néjomca sa zavizuje platit’ ndjomné prenajimatelovi bezhotovostnym bankovym prevodom
na ulet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Nijjomné je splatné vzdy do 20 dna
prislusného kalendarneho mesiaca. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluva tvori danovy
doklad a z uvedeného dévodu prenajimatel’ nebude vystavovat’ nijomcovi faktiru za plnenie
vyplfvajice z tejto zmluvy. Za den thrady nijomného sa povazuje den pripisania ihrad na
bankovy Gcet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

b1

5.2

316

5.4.

S5y

5.6.

S5

5.8.

Najomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu len na acel najmu.

Najomca sa zavizuje udrziavat’ predmet najmu v riadne uzivatelnom stave.

Nijomca sa zavizuje po ukonéeni doby najmu vritit' prenajimatefovi predmet najmu
v riadnom stave.

N4jomca sa zavizuje riadne, véas a v plnej vjske platit’ prenajimatel'ovi ndjomné sposobom
ustanovenym touto najomnou zmluvou.

Néjomca je povinnj umoZnit’ prenajimatelovi vstup na predmet najmu za icelom kontroly
plnenia podmienok tejto nijomnej zmluvy.

Nijomca sa zavizuje, Ze bude znasat’ obvyklé naklady spojené s udrziavanim predmetu najmu
v stave spdsobilom na dosiahnutie Gcelu najmu.

Potrebu opriv na predmete nijmu je nijomca povinny oznamovat' prenajimatelovi
bezodkladne, najneskér do 2 pracovnych dni od vzniku potreby ich vykonania, a to
oznimenim zaslanym emailom na info@prospectnz.sk, ktoré oznimenie sucasne odosle 1.

triedou na adresu sidla prenajimatela; oznimenie bude obsahovat’ okrem relevantne
fotodokumenticie aj slovny popis dévodu potreby opravy ako aj ¢as a pri¢inu vzniku situicie,
ktora ma byt predmetom opravy. Prenajimatel’ je povinny opravy vykonat' v primerane]
lehote.

Néjomca sa zavizuje vykonavat bezni drzbu a dodrziavat’ Cistotu okolia inak nijomca
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla. Ndjomca zodpoveda za vietky
gkody sposobené prenajimatelovi na predmete najmu spésobené jeho uZivanim alebo inak,
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bez ohl'adu na to, & ich sposobil priamo najomca alebo ind osoba a zavizuje sa tieto Skody
bezodkladne na svoje naklady odstranit’ alebo nahradit’.

SHUES.

5.10.

5:41;

52

) Eoy

Prenajimatel je povinny prenechat’ prenajati vec nijomcovi v stave spésobom na dohodnuté
uzivanie.

Prenajimatel sa zavizuje pocas trvania najomného vzt'ahu zdrzat’ sa akéhokol'vek konania,
ktoré by nijomcu obmedzovalo v tiadnom uzivani predmetu ndjmu a zavizuje sa poskytnat’
najomcovi potrebni stdinnost’ pti zabezpecovani neruseného nijmu aj voci tretim osobam.
Zmluyné strany si povinné oznamit’ si v lehote desiatich dni akékolvek zmeny adresy
uvedenej v tejto zmluve. Pri neoznimeni zmeny adresy zo strany nijomcu sa zasielka
zasielana na posledni zniamu adresu nijomcu vritenim nedorucenej zasielky odosielatel'ovi
povazuje za dorucen, a to aj v pripade, ak sa adresat o zasielke nedozvedel.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel nema zilozné ani zadrzné privo ku vsetkym
veciam ndjomcu, ako aj tretich osdb, ktoré sa nachadzaji v predmete najmu a tie nemoze
7iadnym sposobom spefiaZit’ a vitazok pouzit’ na Ghradu svojich splatnych ¢i nesplatnych
pohl'adavok.

Podnijom

Prenajimatel tymto vyhlasuje, Ze nijomca je oprivneny prenechat’ predmet najmu, alebo jeho
¢ast’ do podnijmu, alebo do uzivania v prospech tretej osoby.

Skoncenie najmu

7o
72,
7%,

Nijom mozno skon¢it’ pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.

Néjom skonéf uplynutim doby najmu ak niektoré ustanovenie tejto zmluvy neustanovuje inak.
Prenajimatel ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy ak sa nijomca dostane do omeskania
s platenim ndjomného o viac ako 14 kalendirnych dni; v pripade omeskania najomcu
s platenim nijomného m4 prenajimatel’ narok na zmluvni pokutu vo vyske 15€ za kazdy den

omeskania.

Zaverecné ustanovenia

8.1.

32

8.3.

8.4.

Pravne vzt'ahy medzi prenajimatelom a nijomcom v tejto zmluve vyslovne neupravené sa
riadia prislusnymi ustanoveniami zikona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zikonnik v zneni
neskorsich predpisov, a vieobecne platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, pokial
nie je v tejto zmluve ustanovené inak.

Zmeny v tejto zmluve je mozno vykonat’ len v pisomnej forme po dohode oboch zmluvnych
stran a to prostrednictvom pisomnych dodatkov podpisanych zmluvnymi stranami.

Pokial’ by sa preukizalo, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy st alebo sa stand dplne alebo
diastoéne pravne neplatné, nebude tym platnost” ostatnych ustanoveni zmluvy alebo zmluvy
ako celku dotknuta. V takom pripade sa zmluvné strany zavizuji nahradit’ neplatné
ustanovenie tejto zmluvy infm ustanovenim, ktoré svojim obsahom a ic¢elom o najviac
zodpoveda obsahu a tc¢elu neplatného ustanovenia.

Dorucovanie pre Gcely tejto zmluvy sa vykonava a povazuje za platne a Gc¢inne vykonané
vtedy, ak sa dorucuje na posledni znimu adresu sidla zmluvnej strany, ktora bola ako
posledni znidma adresa sidla touto zmluvnou stranou oznimend, pripadne vyplyva zo
vzdjomnej koreSpondencie alebo zmluvnych dokladov ako posledna. Obe zmluvné strany sa
zavizuji vzajomne si pisomne oznamovat zmenu adresy sidla bez zbytoéného odkladu.
Dorucenie nijomcovi je riadne vykonané aj vtedy, ak prenajimatel vykond dorucenie v

predmete najmu urcenom podla zmluvy
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8.5. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch. Kazda zo zmluvnych stran obdrZi jeden
rovnopis pri podpise tejto zmluvy.

8.6. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze st sposobilé na pravne tkony, ich zmluvna volnost’ nie je
obmedzena, zmluvu uzatvorili po vzajomnej dohode na zaklade ich slobodnej a vaznej vole,
ktoru prejavili urcito a zrozumitel'ne, zmluvu neuzavreli v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok, zmluva je urobena v predpisanej forme, zmluvu si pred jej podpisanim precitali
a na znak stuhlasu ju podpisali.

8.7. Tato najomna zmluva nadobuda platnost’ dnom jej podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost’
v zmysle ust. § 47a Obcianskeho zikonnika v den nasledujici po dni zverejnenia Najomnej
zmluvy na webovej strainke najomcu.

Turcek, dna 29 JoL 207 Turcek, dna 29 JoL 2022
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PROSPECT, spol. s t. o. ‘:@ _‘_f‘,‘.-?@b’ec Turcek
Ing. Alexander Volsik - konatel’ spoloénosti -~ " Jan Teltsch — starosta obce

Prenajimatel Najomca

#
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